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Esta Ficha contiene las condiciones generales aplicables a todos los sectores
i' :.,g“/" normativos, el glosario y abreviaturas de términos empleados en las fichas.

Hace parte integral de las Fichas Normativas, por lo tanto, para lograr la lectura y

.f “ aplicacion normativa de las actuaciones urbanisticas permitidas en un predio, es
\ v necesaria su consulta.
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RETIRO LATERAL

e | Retiro Lateral para Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Trifamiliar: No se exige retiro |ateral.
4 Aplica Indice de Ocupacion. El lado minimo del drea libre resultante de la aplicacion
! del Indice de ocupacion deberda ser de dos (2) metros.

Retiro Lateral para Vivienda Multifamiliar y otros usos:
a) Se exige retiro lateral minimo de tres (3) metros desde el tercer piso, cuando los
i predios colindantes no se encuentran construidos. (Pisos 1 y 2 no se exige retiro
lateral con el fin de dejar un sécalo urbano continuo, en adelante si)
"‘} b) Para todos los nuevos desarrollos entre edificaciones colindantes que no dejaron
retiros laterales, se permite adosarse a estos hasta la altura de los edificios vecinos. Se
exige retiro lateral minimo de tres (3) metros desde el piso siguiente al existente en los
/ edificios colindantes hasta la altura méxima de la nueva edificacion.
s c) Para todos los nuevos desarrollos entre edificaciones colindantes que si dejaron
¢ retiros laterales, se exige retiro lateral minimo de tres (3) metros desde el tercer piso.
: 3 (Pisos 1y 2 no se exige retiro lateral con el fin de dejar un sécalo urbano confinuo, en
A adelante si)

o ¥ d) En todos los casos en que sea obligacion dejar retiro lateral, este serd minimo de tres
(3) metros.

NOTA 1. No se permite construir culatas o fachadas cerradas al lado de edificaciones
#8M colindantes que hayan dejado retiro lateral y hayan desarrollado fachada abierta. En
¥ estos casos se exige retiro lateral.

RETIRO POSTERIOR

¥| Retiro Posterior para Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Trifamiliar: No se exige retiro
| posterior. Aplicp Indice de Ocupacion. El lado minimo del drea libre resultante de la
LM aplicacion del Indice de ocupacion deberad ser de dos (2) metros.

a) Minimo de cuatro (4) metros a todo lo ancho del predio.
b) Para los predios esquineros aplica indice de Ocupacion. El lado minimo del darea

i libre resultante de la aplicacién del indice de Ocupacién deberd ser de tres (3)
file metros.

ﬂ Er—r | Retiro Posterior para Vivienda Multifamiliar y Otros Usos:
3
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NOTA 1: Para los inmuebles de interés patrimonial los retiros laterales y posterior serdn
BN definidos por la Comision de Patrimonio.

St NOTA 2: Los aislamientos laterales y posteriores mayores o iguales a tres (3) metros
! ! pueden usarse como zona de acceso vehicular a sétanos, semisdtanos o parqueadero
: | en primer piso, en ningun caso estas zonas podrdn cubrirse.

APLICACION DEL iNDICE DE OCUPACION

3 ’3 El indice de Ocupacion se aplica sobre el area bruta del predio menos los retiros viales
definidos por el POT.

De la aplicaciéon del indice de Ocupacion resultan 2 tipos de dreas, una que se puede
ocupar, cubrir y construir y otra que se considera como drea libre, la cual no se puede
cubrir. El area libre también puede ser entendida como drea de patio.

g DIMENSIONES MiINIMAS DEL AREA LIBRE

N Para el drea libre se fijan unas dimensiones minimas de acuerdo a la tipologia
edificatoria y al uso:

8 ¢ Uso residencial fipologia unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar: 6 m2, con un lado
minimo 2 m.
88 o Uso residencial tipologia de vivienda multifamiliar: 12 m2, con un lado minimo de
3m. Se exige a partir del piso en que existan unidades residenciales.
e Ofros usos en edificaciones de uno (1) a fres (3) pisos: 6 m2, con un lado minimo
| de 2m. Se exige a partir del segundo piso.
e Ofros usos en edificaciones de cuatro (4) o mds pisos: 12 m2, con un lado minimo
!l de 3m. Se exige a partir del segundo piso.
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OTRAS CONSIDERACIONES GENERALES DE NORMA URBANISTICA

e Los usos diferentes al residencial en cuyas edificaciones colindantes no se hayan
i dejado retiros lateral o posterior, podrdn ocupar el 100% del drea bruta menos

k retiros viales. En estos casos el indice de ocupaciéon aplicard a partir del segundo
iy PIsO.

e Los usos diferentes al residencial que ocupen el 100% del drea bruta menos retiros
i viales en primer piso, deben garantizar la iluminacion y ventilacion de este en la
licencia de construcciéon y en la obra ejecutada.

e EnninguUn caso el voladizo podrd superar las zonas de amoblamiento urbano.

e Los predios que se encuentren identificados como Espacio Publico Efectivo
Propuesto en el plano de “Sistema de Espacio Publico del Suelo Urbano y de
1 Expansion” sélo podrdn desarrollar una altura mdxima de dos (2) pisos.

e FEl drea destinada para pargueaderos en cualquier tipo de uso, no se contard
dentro del indice de construccion, excepto los servicios de parqueaderos.

,4 e Para el desarrollo de servicios de parqueaderos multimodales en altura,
localizados al interior de las zonas estratégicas para el desarrollo de
parqueaderos; no aplicard el cobro de los Deberes Urbanisticos.

¥ e Para los servicios de parqueaderos, no se exige indice de ocupacion, se exigen
retiros.

e En caso de identificarse zonas de riesgo alto mitigable y alto no mitigable, en
dreas correspondientes a Macroproyectos, Actuaciones Urbanas Integrales o
Planes Parciales, tendrdn que reconocer la demarcacion de las dreas afectadas
atendiendo al Inventario de Viviendas vigente, y los estudios de detalle, donde

o se determinen las diversas categorias de amenaza y riesgo en sus distintos tipos,

Eﬂ estableciendo las medidas de intervencidn, condicionamientos y restricciones en

ﬁ = };. cuanto a los usos, ocupacién y desarrollo del territorio, en concordancia con

* o dicha condicion. Estos estudios estardn a cargo del promotor del proyecto.

j j i‘==,._,;‘l!:; e La Alcaldia de Pereira podrd definir la norma urbanistica para los equipamientos
<A il i . . . ope N . .
" Jg colectivos nuevos o las ampliaciones o modificaciones de los equipamientos
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colectivos existentes. En todo caso éstos deberdn cumplir con los criterios
establecidos en el Acuerdo.

e Los proyectos que tengan un drea construida igual o superior a 5.000 m2,
(. deberdn incorporar una obra artistica que le aporte al patrimonio cultural de la
comunidad. Dicha obra puede ser un mural o una escultura que debe ser visible
desde el espacio publico. Debe ser elaborada con materiales durables que
garanticen su resistencia al clima y conservacion estética a lo largo del tiempo.
En el caso de las esculturas sélo podrdn ser ubicadas en zonas del espacio
publico que no interfieran con la moviidad peatonal como ochaves,
antejardines o plazoletas de acceso a edificaciones.

il
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PARAMETROS FiSICOS PARA LA DETERMINACION DE AREAS DE CESION
i Pardmetros Fisicos

: e Garantizar el acceso a las cesiones para espacio publico y equipamientos desde
i una via publica vehicular.

e Las dreas de cesion que no se ubiquen sobre suelo de proteccion, deberdn
manejar pendientes inferiores o iguales al 25%. En el caso que las pendientes
naturales del terreno no cumplan, el responsable de las cesiones deberd efectuar

4 las obras geotécnicas y ambientales necesarias, apoyadas con los estudios
técnicos correspondientes, para ajustar las pendientes a lo requerido sin generar
perjuicios a los sectores aledanos. Todo proyecto que implique modificacién de

/ pendientes a las dreas de cesion, deberd presentar los disenos y estudios técnicos

I previamente para ser verificados por parte del Ente Administrador del Espacio
s Publico, adscrito a la Secretaria de Planeaciéon, o el organismo que haga sus
veces, quien expedird la correspondiente viabilidad, la cual deberd ser inscrita en
la respectiva licencia urbanistica.

i ¢ No se podran modificar las pendientes naturales de los suelos de proteccion para
la entrega de dreas de cesion, exceptuando el acondicionamiento que requieren
Sy las obras de dotacion del espacio publico, en concordancia con los pardmetros
A del Acuerdo 028 de 2011 (CARDER) y demdas normatividad ambiental aplicable.

4 e Toda intervencidén deberd proyectar las zonas de cesidon en forma continua hacia
el espacio publico sin interrupcion por dreas privadas.

e Garantizar que el drea a ceder debe tener libre acceso, estar limpia,
deshabitada, desafectada y disponible para realizar cualquier intervencion
publica.

= e El drea minima de cesidon deberd corresponder a aquella definida por el POT para
g cada tratamiento urbanistico.

ﬂ St e Las dreas de cesion destinadas a la conformacidon del espacio publico y/o
3

L equipamientos colectivos no podrdn tener ninguno de sus lados o dimensiones
j i %-@,.g infernas con una longitud inferior a 12 metros, es decir, que en cualquier parte del
il Wy . . , ., . . o .

~ gl 11 darea interna de un poligono de cesidn, sea posible inscribir un cuadrado de 12 por
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1 l . . . s s .
i 12 metros. Esta exigencia no se readlizard sobre dreas receptoras de cesiones o
deberes urbanisticos que se ubiquen sobre suelos de proteccion.

e En ningun caso se podrd ubicar drea de cesidon para equipamientos colectivos
g ! sobre suelo de proteccion.

. { Parametros De Entrega

o e Porlo menos el 50% del drea total de cesidon deberd entregarse en un solo globo
& de terreno.

e El globo de terreno minimo que se recibird como drea de cesion serd de 500
Y i metros cuadrados.

e Los proyectos de equipamientos colectivos publicos, asi como las obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, no tienen obligacion de cesiones
i para espacio publico y equipamientos colectivos, pero tendrdn que ceder los

% ; retiros viales segun las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial.

e Las cesiones viales no se contabilizaran dentro de las dreas de cesidn para
equipamientos colectivos y espacio publico en general.

Consideraciones Generales

e En los proyectos que posean multiples usos del suelo, cada uso liquidard sus

obligaciones segun los valores establecidos para tal fin. La cesion o deber

urbanistico total, serd la sumatoria de las obligaciones de cada uso. En ningun

i Ccaso se podrd ubicar drea de cesidn para equipamientos colectivos sobre suelo
de proteccion.

e Es posible recibir el espacio publico y los equipamientos colectivos dotados.

NOTA: Los pardmetros y consideraciones establecidas aplican también para las dreas
entregadas en ofro sitio producto del cumplimiento de los deberes urbanisticos
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Cuadro de secciones viales.

MW Las secciones viales se encuentran en el Anexo 5 “Secciones y Perfiles de las Vias
Bl Urbanas y de Expansion Urbana™”.

Normas del sistema vial urbano para usos de alto o gran impacto, especiales o
mayores de 1200 metros cuadrados sobre ejes viales.

e Al desarrollarse usos de alto o gran impacto, especiales y mayores de 1.200
metros cuadrados sobre ejes viales, debe implementarse calzadas de servicio con una
i seccion de 7,00 metros y deberd garantizarse la adecuada incorporacion al tréfico
. vehicular principal y su cesidn serd obligatoria gratuita y deberd ser transferida
totalmente construida al municipio. La calzada de servicio deberd garantizar la
continuidad y conectividad del andén. La seccidn vial del andén y el antejardin debe
T redistribuirse para incluir un andén minimo de 2 metros entre la calzada de servicio y la
calzada principal. Este procedimiento deberd tener Visto Bueno de la Comisidon de Vias,

i Transito y Transporte.

| e Paralaimplementacion de usos de alto o gran impacto, especiales y mayores de

1.200 metros cuadrados sobre ejes viales se deberdn acoger los criterios de

implantacion contenidos en el presente Plan, permitiendo una adecuada movilidad,

88 mediante disenos geométricos y estudios de fransito previamente avalados por la

1 Comision de Vias Transito y Transporte que analicen el impacto sobre la zona de

influencia al proyecto, con vy sin la implementacion del uso, ademads que garanticen la
movilidad sobre las vias del sector.

E e La maniobrabilidad de los vehiculos, los parqueaderos y el cargue y descargue
de mercancias, se debe realizar dentro de los limites del predio. No debe hacerse sobre
las vias publicas, de acuerdo con los requisitos del estatuto de usos del suelo.

e Se debe garantizar la continuidad y accesibilidad en la malla vial peatonal,
respetando las secciones y perfiles normatizados en el Anexo 4“Secciones y Perfiles
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.l . 7 1] . . . .
Bz #® Urbanos y de Expansion Urbana”. Si el perfil vial contempla ciclorrutas se debe
garantizar la continuidad y accesibilidad; en los ingresos a parqueaderos, garajes o
cruces con vehiculos se debe senalizar vertical y horizontalmente.

e Los accesos a los predios esquineros colindantes con vias locales, serdn por la via
local y, deben ubicarse en la zona mds alejada de las intersecciones viales.

‘ b e Los usos del suelo o actividades preexistentes, que no puedan cumplir con los

& requerimientos de parqueadero en sitio de acuerdo a las exigencias del Estatuto de
Usos de Suelo, dichos parqueaderos, deberdn ubicarse en un radio no mayor a
doscientos (200) metros, medidos desde el paramento del predio. El cumplimiento de

"‘} esta exigencia se demostrard bien sea bajo la figura de construccion, compra,

. arrendamiento o convenio y deberdn ser avalados por la Comisidon de Vias Transito y
Transporte

% : e Los usos de alto impacto y usos especiales estan definidos en el Estatuto de Usos
' del Suelo.

i Criterios Generales para parqueaderos o estacionamientos

: e Los servicios de parqueaderos clasificados en el Estatuto de Usos del Suelo como

Y S6 en la Centralidad Metropolitana y en las zonas de ubicacion estratégica de acuerdo

al Mapa No. 4 “Jerarquia Vial del Suelo Urbano y de Expansion Urbana” deberdn ser

desarrollados en altura o en sbétanos y ser multimodales. El plan maestro de

1 parqueaderos deberd revisar y replantear las zonas propuestas en el presente plan, si
i fuere el caso.

e Los servicios de parqueaderos (S6) que se construyan en altura o en sétano en las
zonas de ubicaciéon estratégica, tendrdn como beneficio el no cobro de cesiones, ni
deberes urbanisticos.

e Enla zona de prioridad peatonal en el centro tradicional, comprendida entre las
carreras quinta (5) y novena (?9) y las calles trece (13) y veinticinco (25), no se permitira
el desarrollo de establecimientos dedicados a prestar el servicio de estacionamiento de
vehiculos, clasificados en el Estatuto de Usos del Suelo como Sé, solo se permitird este

- 9 PP

Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira




FICHA NORMATIVA CERO FICHA

CERO

Bz = uso en los poligonos establecidos en el plano No.4 Jerarquia Vial del suelo urbano y de
Expansion,

e El sistema de parqueaderos debe complementar adecuadamente el Sistema
Intfegrado de Transporte PUblico, generando un sistema de parqueaderos multimodales
e { contiguos a los infercambiadores y estaciones del SITP que permita la articulacion del

t | sistema, con los modos alternativos (peatonal, bicicleta y cable aéreo) y con los
usuarios del vehiculo particular. No deben ubicarse sobre la via de salida, acceso e
intersecciones colindantes con el infercambiador, deben ubicarse a una distancia

§ minima de cien (100) metros. En fodo caso se prohibe el acceso a parqueaderos a
\ ,3 vehiculos automotores en los corredores Troncales del SITP.

e Los usos del suelo deben cumplir la exigencia de parqueaderos dentro de los
limites del predio de acuerdo al Estatuto de Usos del Suelo.

% : e Los predios que se encuentre en carriles exclusivos del SITP o solo Bus, deben
generar los parqueaderos en un radio no mayor a doscientos (200) metros.

I e En ningln caso se permitird el parqueo de vehiculos sobre el andén y el
5 antejardin.

e En las vias arterias principales no se permitird el acceso a establecimientos
dedicados a prestar el servicio de estacionamiento de vehiculos, clasificado en el
B cstatuto de usos de suelo como parqgueadero Sé, nila ubicacidn de zonas de permitido

1 parqueo.

e El espacio para la atencion de la demanda de acceso vehicular al inmueble o
desarrollo, deberd contar con una franja de espera ubicada dentro de los limites del
predio, de manera que no se generen filas sobre la via publica.

e Para el caso de los servicios de parqueaderos (Sé), se deberd dejar como minimo
una distancia de diez (10) metros lineales entre el paramento y el puesto de control, de
tal manera que al interior del predio se genere la fila de espera para el acceso al
parqueadero. En ningun caso la fila de acceso podrd obstaculizar las vias publicas, ni el
espacio publico.
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-I ’ . . .
Bz : e En las vias con pendientes superiores al 8%, donde se ubiquen accesos a
parqueaderos, se deberd garantizar la continuidad de la red de andenes y posibilitar la
accesibilidad universal.

e Los accesos a parqueaderos deberdn ubicarse como minimo a quince (15)
metros de las esquinas.

e El drea destinada para parqueaderos en cualquier tipo de uso, podrd
#f desarrollarse en sétanos o en el primer piso de la edificacion, la cual no se contard
dentro del indice de construccidén a excepcion de los edificios destinados al servicio de
parqueadero (Sé).

e En parqueaderos por niveles, (en sdétano o en altura), se deberd ubicar en el nivel
de la via o en el mds cercano a ésta, los parqueaderos para personas en condicion de
discapacidad o movilidad reducida y para las bicicletas.

R e Los pargueaderos en primer piso deberdn destinar una franja de uso del suelo
comercial o de servicios con frente sobre el espacio publico, para evitar fachadas
cerradas en primer piso que afectan la seguridad ciudadana.

il e Sobre los corredores troncales del SITP se prohibe el acceso (enfrada o salida) a
Il cstablecimientos dedicados a prestar el servicio de estacionamiento de vehiculos,
clasificado en el estatuto de usos de suelo como parqueadero Sé.

e Se prohibe la demarcacidén de zonas de parqueo permitido frente a inmuebles
patrimoniales.

e La administracion Municipal reglamentard dentro del corto plazo de la vigencia
8l del Plan de Ordenamiento, las exigencias para la construccién e instalacion de
Bl . .
% Darqueaderos de bicicleta.

e En las zonas de permitido parqueo, no se permitirdn vehiculos con ofro tipo de
#® elementos para la prestacion de servicios o comercio, estas zonas estan destinadas
exclusivamente para el uso de parqueadero temporal.

e ey | i!eﬁmh‘
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e Se permite la ufilizacion de nuevas tecnologias de parqueaderos, cumpliendo

con la reglamentacion y diseno existente.

Norma de parqueaderos o estacionamientos en nuevos desarrollos urbanos y

ampliacion.
Destinacion del Parqueadero Parqueadero Parqueadero para Parqueadero para Parqueadero
Parqueadero para Carros para carros Motos Bicicletas* para personas
visitantes con movilidad
reducida
Vivienda 1 celda por cada No aplica No aplica No aplica No aplica
unifamiliar, vivienda
bifamiliar y (exceptuando
trifamiliar tratamiento de
individuales consolidacion
simple)
Vivienda de | 1celda porcada | 1 celda por cada No aplica De 10 a 100 Dos por ciento
Interés Social 3 viviendas 10 viviendas parqueaderos para (2%) del total de
Prioritaria VISP carros: 10 parqueaderos.
Vivienda de | 1 celda porcada | 1 celda por cada parqueaderos De 1 a50
Interés  Social 2 viviendas 10 viviendas adicionales para parqueaderos para
VIS bicicletas. De 101 a carros minimo 1
Vivienda de otro | 1 celda porcada | 1 celda por cada 200: 20 celda de
tipo vivienda 5 viviendas biciparqueaderos parqueadero
Sucesivamente. adicional para
Comercio Segln cuadro de | Segun cuadro de Por cada 10 De 10 a 100 personas con
caracterizacion caracterizacion parqueaderos de parqueaderos para movilidad
_ de usos del de usos del carro, tres carros: 10 reducida.
Servicios presente estatuto. presente parqueaderos para parqueaderos
_ i estatuto. motos. No Aplica adicionales para
Equipamientos para los Niveles 1,2 | bicicletas. De 101 a
y 3 de comercio, 200: 20
industrial servicios y el nivel 1 biciparqueaderos
y 2 de industria. Sucesivamente. No
Aplica para los
Niveles 1,2y 3 de
comercio, servicios y
el nivel 1y 2 de
industria.

Nota: El ancho de la celda para cada tipo de parqueadero se encuentran en la tabla de Dimensiones Minimas para celdas de

parqueaderos.

* El documento técnico de soporte en el sistema de movilidad presenta diferentes disefios para biciparqueaderos.
disefio estandar, 10 parqueaderos para bicicleta ocupan el espacio de una celda de parqueadero de carro.
* En tratamiento de consolidacién simple no se exigirdn parqueaderos

individuales.

Con un

para viviendas unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar

* En la centralidad metropolitana, al interior del anillo de prioridad peatonal, la exigencia de parqueaderos se deja a criterio del

constructor.

*Para el servicio hotelero, la exigencia de parqueaderos se deja a criterio del constructor.

*Los usos en inmuebles de interés patrimonial, estan exentos del cumplimiento de la norma de parqueaderos.

Ry VITPTS
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Dimension de vias internas.

Se debe conservar una distancia enfre paramentos de 13.00 metros distribuidos de la
| siguiente manera: Una calzada de 6.00 metros, dos zonas de amoblamiento vy

k. arborizacion de 0.70 metros, dos andenes de 1.50 metros y dos antejardines de 1.30
i metros.

g Las especificaciones de acabados de las vias deben ir definidas en los planos
; urbanisticos que se presentan a la Curaduria Urbana para su aprobacion.

i
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CONDICIONES GENERALES
USOS DEL SUELO

e No se permite ninguna actividad del grupo, divisién o clase del ClIU (Versidon 4.0) que no
se encuentre adscrito dentro de las fichas normativas. Las divisiones citadas en las fichas, se
dardn por permitidas con sus grupos y clases, excepto las que aparecen citadas en la ficha
normativa como prohibidas.

¢ No se permite ninguna actividad especial y de alto o gran impacto que no se encuentre
adscrita en las fichas normativas.

e Los usos del suelo permitidos identificados en las fichas normativas, deben cumplir con los
requisitos exigidos en el estatuto de usos del suelo, criterios de implantacidon y demds
normatividad que los regule.

e FEl estatuto de usos del suelo es el complemento normativo de las fichas normativas para
la reglamentacion de los usos del suelo.

e Se entiende como usos del suelo prohibidos todas las divisiones del ClIU (Versidon 4.0) que
Nno se mencionan en las fichas normativas y clases definidas en la columna de usos prohibidos
en las fichas normativas.

e Los servicios con venta y consumo de licor, deben adecuar el espacio para poder
cumplir con su actividad de acuerdo a criterios de implantacién (Insonorizacién del
establecimiento y demds requerimientos) antes de su apertura.

e Cuando un uso o actividad requiera redlizar alguna actuacién urbanistica en un
establecimiento, incluyendo la adecuacion (cambio de uso), modificacion, deberd cumplir
con los requisitos normativos de este acuerdo y los del estatuto de usos del suelo.

e Los equipamientos colectivos se ubicaran de acuerdo a las necesidades expresas del
municipio. Estos deben cumplir con los criterios y caracterizacion descritas en el estatuto de usos
del suelo.

e La actividad gue no se encuentre relacionada en la codificacién industria internacional
uniforme (Versiéon 4,0) y no se pueda asociar a una actividad no clasificada previamente (NCP)
del CIlIU, podrd ser analizada por la comision de usos del suelo y norma urbanistica para
implantarse en el sector que acoja su vocacion. Este debe cumplir con las mismas condiciones
de los usos relacionados en las fichas normativas. La comision debe generar una resolucién con
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{ USOS DEL SUELO

[ concepto favorable o desfavorable para determinado uso. En ningun caso el uso podrd ir en
i confravia de las vocaciones de los sectores normativos y los sistemas del plan de ordenamiento.
SIS,
g

e Los servicios de Alojamiento, centros culturales, bibliotecas, museos, hemerotecas no se
les exigird deberes urbanisticos.

x "' ; e Se prohibe en el perimetro urbano, del grupo 452 establecido en la clasificacion ClIU
(Versidon 4.0), la actividad relacionada con los centros de diagndstico automotriz.

\ e Los niveles dados en las fichas normativas, son niveles maximos. Los niveles inferiores al
i mMmAaximo, se entenderdn como permitido.

- i e Los clubs que prestan sus servicios asociados al consumo y venta de licor, se entenderdn
# como uso de alto impacto (SERVICIOS CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR S.7) y deberd cumplir
- los requerimientos establecidos desde el estatuto de usos del suelo.

' AT
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e Todas las laderas del suelo urbano de longitud prolongada y con pendiente
superior al 60% se consideran potencialmente inestables y estdn incorporadas a la
Estructura Ecoldgica Principal como suelos de proteccion, en los cuales los Unicos usos
e { permitidos serdn obras de estabilizacion, recreaciéon pasiva y Bosque Protector. Ver

t | Acuerdo para los usos del suelo y criterios de intervencién en dreas de amenaza por
Fendmenos de Remocion en Masa y el mapa No. 29 Amenazas por inundacion vy
fendmenos de remocidon en masa urbano y de expansion urbana.

\ ! e Para precisar Iosﬂusos del suelo y los criterios de intervencion en las zonas de
i amenaza por Inundaciéon en el suelo urbano se debe consultar el Acuerdo y el mapa
¢ No. 29 Amenazas por inundacion y fendmenos de remocion en masa urbano y de

expansion urbana.

% : e Para precisar los usos del suelo y los criterios de intervencion en las zonas de
amenaza por Torrencialidad en el suelo urbano se debe consultar el Acuerdo y el mapa
No. 30 Amenazas por forrencialidad urbano y de expansion urbana.

i e Para precisar los usos del suelo y los criterios de intervencion en las zonas
g identificadas en riesgo por Fendmenos de Remocion en Masa e Inundacion se debe
consultar el Acuerdo y el mapa No. 34 Zonificacion del riesgo urbano y de expansion
urbana

1 e Se deben recuperar, mantener y preservar las Zonas Forestales Protectoras de
i Corrientes Hidricas, incorporadas a la Estructura Ecoldgica Principal como suelos de

proteccion. Los retiros reglamentarios sobre todos los cauces urbanos se demarcan
¥ segun las caracteristicas de cada cauce definidas en el Acuerdo CARDER No. 028 de
‘f’i""!"' 2011 y 020 de 2013 y aqguellas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

e Los proyectos urbanisticos que se desarrollen en el drea de influencia de colector
Egoyd, deben aplicar los lineamientos para las Intervenciones Urbanisticas en la Zona
De Influencia del Colector de la Quebrada Egoyd Tramos 1, 2 y 3, los cuales se
encuentran en el Acuerdo.
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it = e Para los predios que se intercepten con los poliductos las franjas reconocidas
como derecho de via y de amortiguacion, podrdn contabilizarse como aislamientos y
refrocesos, siempre que coincidan con la normatividad sobre retiros y aislamientos. Esta
‘\‘ drea no se contabilizard en el indice de ocupacidn.

" ll Sobre los 9 metros de la franja de amortiguamiento de la infraestructura asociada al
: | | fransporte de hidrocarburos, solo se permita la localizacién de:

#l 1.Suelo urbano y de Expansion:
a. Ubicacion de parques, plazoletas y ciclorutas,
g ; b. Infraestructura para malla vial principal y/o local,
e i c. Arboles o cultivos de raiz poco profunda tales como huertas comunitarias,
d. Localizacién de estacionamientos producto de los procesos de urbanizacion,
siempre y cuando estos se desarrollen sobre nivel.

e Los usuarios que no dispongan de drea apropiada para la construccion de
@ sistemas de contfrol de contaminacidon y/o que no cumplan con las normas de
vertimiento, deberdn reubicar sus instalaciones, cuando no puedan por ofro medio
garantizar la adecuada disposicidon de sus vertimientos, a un predio con el drea y las
W caracteristicas  suficientes que permitan la  construccidn y operacién de la
infraestructura necesaria para dar cumplimiento a las normas de vertimientos, segin lo
definido por el decreto 3930 de 2010 y la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

e ey | i!eﬁmh‘
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8BS ABREVIATURAS

Para la interpretacion de las tablas de liquidacion de cesiones y deberes urbanisticos se
aplicardn las siguientes abreviaturas:

‘ ey AB Area Bruta
o : AC  Area Construida:
b
‘ i ANU Area Neta Urbanizable

ATV  Area Total Vendible
\ 1 AUA Aprovechamiento Urbanistico Adicional:
IBC indice Basico de Construccién:

' DEFINICIONES

i Area Bruta (AB): Es el drea total del predio o predios objeto de la licencia de
urbanizacion o delimitado(s) por un plan parcial, antes de descontar cualquier
afectacion: suelo proteccion, vias y cesiones.

#! Area Neta Urbanizable (ANU): Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las
B Greas para la localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos y las dreas de conservacion y
B8 proteccion de los recursos naturales y paisqjisticos y las preexistencias.

Area Total Vendible (ATV): Corresponde a la edificabilidad permitida para el uso
! residencial, segun se define en los Articulos 354 y 355 que hace parte del presente
# Acuerdo.

‘f%:)‘n-; ' La definicion aplica para todo tipo de edificaciones residenciales, se encuentren o no

=@ baqjo el régimen de propiedad horizontal, exceptuando la vivienda unifamiliar vy
=—m=w Difamiliar; para estos dos Ultimos casos, el cdlculo debe realizarse sobre la totalidad del
= Grea objeto de la licencia bajo las modalidades de obra nueva o ampliacion.

Area Construida (AC): Corresponde a la edificabilidad permitida para otros usos, segin
se define en el Articulo 355 que hace parte del Acuerdo.
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.Bz ' indice Bdsico De Construccién (IBC): Corresponde al derecho bdsico de construccion
asignado por la norma que define la edificabilidad bdsica mdaxima que puede ser
construida en un predio, es decir el nUmero mdximo de metros cuadrados de

- construccidn permitidos. El indice bdsico de construccion se aplica sobre el drea bruta

5; | del lote, y estd diferenciado segun los tfratamientos urbanisticos y los usos del suelo para
! cada sector normativo.

Para definir el indice Bdsico de Construcciéon aplicable a un lote, se debe tener en
cuenta que la edificabilidad varia segin el uso y la ubicacion del predio dentro del
# Sector Normativo. El IBC para Uso Residencial aplica para las actuaciones urbanisticas
,‘3 destinadas exclusivamente al uso residencial. El IBC para Otfros Usos aplica para las
actuaciones urbanisticas destinadas al uso Comercial, Servicios, Equipamientos,
Industria, y para los usos mixtos en cualquiera de sus posibles combinaciones. Ejemplo:
| Comercio y Servicios, Residencial y Comercio; Residencial, Comercio y Servicios;
Equipamientos y Servicio, etfc.

Aprovechamiento Urbanistico Adicional (AUA): Corresponde a la edificabilidad mdaxima
permitida para un predio por encima de la edificabilidad bdsica asignada. Determina
ﬁ ¥ el nUmero mdaximo de metros cuadrados que pueden ser desarrollados al acceder a

esta figura. EI AUA implica una compensacion econdmica para habilitar una mayor
S8 cdificabilidad superior a la asignada por el indice bdsico de construccion. El AUA se
K aplica sobre el drea bruta del lote.

1 Para definir el Aprovechamiento Urbanistico Adicional aplicable a un lote, se debe
tener en cuenta que la edificabilidad varia segun el uso y la ubicacion del predio
dentro del Sector Normativo.

El AUA para Uso Residencial aplica para las actuaciones urbanisticas destinadas
exclusivamente al uso residencial.

- # £l AUA para Ofros Usos aplica para las actuaciones urbanisticas destinadas al uso

ﬂ EM.» Comercial, Servicios, EqQuipamientos, Industria, y para los usos mixtos en cualquiera de
sus posibles combinaciones. Ejemplo: Comercio y Servicios, Residencial y Comercio;

{ i — Residencial, Comercio y Servicios; Equipamientos y Servicio, entre otros.

ol o m
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